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LA ANBIMA
PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM

GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA NOVUM
DIRECTIONES - INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 1° (Primeira) Emissdo de Debénlures Simples,
Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Sérle Unica, para
Colocagdo Privada, da Novum Directiones - Investimentos e Participag6es em Empreendimentos Imobilidrios S.A." ("Primeiro

Aditamento”):

NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade
por agdes, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, parte, conjunto 32, Bloco 2, Condominio
Edificio Séo Lulz, Vila Nova Conceiglio, CEP 04543-900, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S#o Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 34,861,820/0001-80, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na Junta Comerclal do Estado de S&o Paulo ("JUCESP") sob o NIRE n® 35300555376, neste ato
representada na forma do seu estatuto soclal ("Emissora");

OPEA SECURITIZADORA 8.A, (atual denominag8o da RB SEC COMPANHIA DE SECURITIZAGAOQ), sociedade por agées
com registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobilirios ("CVYM") sob o n® 01840-8, com sede na Rua
Hungria, n°® 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Paulistano, CEP 01455-000, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S4o Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sab o n.° 02.773.542/0001-22, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o
NIRE n°® 35.300.157.648, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Debenturista” ou "Securitizadora");

GAFISA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM sob 0 n® 16101, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, parte, conjunto 32, Bloco 2, Vila Nova Conceiglo, CEP 04543-900, inscrita
no CNPJ/ME sob o n.° 01.545.826/0001-07, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n°

35.300.147.952, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Eladora"); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituig8o financeira com filial na
Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi,, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 156.227.994/0004-01, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo
sob o NIRE 35.9.0530605-7, na qualidade de agente fiduciario contratado no &mbito da oferta publica de distribuigao, com
esforgos restritos de colocagdo, de certificados de recebiveis imoblliarios ("CRI") da 275" série da 1* emiss&o da Securitizadora,
a ser realizada nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instruciio CVM 476"),

+JUCESP PROTOCOLO
2.272.309/22-7

o,
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da Instrugdo da CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada ("Instrucio CVM 414"), neste ato representada
na forma do seu contrato social ("Agente Fiducidrio dos CRI").

CONSIDERANDO QUE:

(A) Em 15 de setembro de 2020, foi celebrado o " Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria,
em Série Unica, para Colocagéo Privada, da Novum Directiones - Investimentos e Participagbes em Empreendimentos
Imobiliarios S.A." entre a Emissora, o Agente Fiducidrio das Debéntures, a Fiadora e a Securitizadora, o qual foi
registrado no 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Clvil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

em 21 de setembro de 2020 sob o n.° 2.204.853 ("Escritura de Emisso de Debéntures");

(B) Conforme deliberagées tomadas pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral nos dias 08 de junho de 2021
e 11 de outubro de 2621 (“AGT 08/06/2021" e “AGT 11/10/2021°", respectivamente) foi aprovado um novo Cronograma
e Orgamento de Obras, e nos termos das Clausulas 6.4.1. e 6.4.1.1. da Escritura de Emissé&o de Debéntures, as Partes
desejam aditar a Escritura de Emissao de Debéntures para alterar o Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures
para refletir tal novo Cronograma e Orgamento de Obras, tal como esta descrito no Anexo | do presente Primeiro
Aditamento; e

(C) Além do novo bronograma e Orgcamento de Obras atualizado, os Titulares dos CRI reunidos na AGT 11/10/2021
deliberaram pela autorizagdo para que: (i) as sociedades de prop6sito especifico responséveis pelo desenvolvimento
dos Empreendimentos paguem uma taxa de gestio e administragdo para a Fiadora equivalente a 3,50% (trés inteiros
e cinquenta centésimos por cento) apurado sobre o total das despesas que ficam centralizadas na Fiadora referente
aos sérvigos prestados para as empresas supracitadas; e (ii) a recomposicao do Valor Minimo do Fundo de Despesas
sera feita, excepcionalmente desta vez, com recursos disponiveis no Fundo de Obras aplicado na Conta
Centralizadora.

Resolvem as Partes por esta e na melhor forma de direito celebrar o presente Primeiro Aditamento, que sera regido pelas

clausulas e condigdes dispostas abaixo.

1 DEFINICOES

1.1 Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento, iniciados em letras maitsculas, que estejam no singular ou no plural
e que ndo sejam definidos de outra forma neste Primeiro Aditamento, terdo os significados que lhe s3o atribuldos na

Escritura de Emissdo de Debéntures.
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o

Regists




2.1

2.2

3.1

3.2

33

4.2

s *

» e B » :

[ ] el ey »s she
e ®» e @ .o .
- o 9% snne sipy »

e wmee »el pe *e 6
. . L o-,. . L X 3 ) ‘Q
. . P sa e ; :

» . a8 ses () )

» . . . " . L Ed TGS
2eee o L2 . LI ERE L]

ADITAMENTOS

Em virtude das deliberagées tomadas nas AGT 08/06/2021 e AGT 11/10/2021, resolvem as Partes nos termos das
Clausulas 6.4.1. e 6.4.1.1, da Escritura de Emissdo de Debéntures, resolvem alterar o Anexo |l da Escritura de Emisséo

de Debéntures que passara a vigorar conforme redag&o constante no Anexo | do presente Primeiro Aditamento.

As Partes decidem alterar a Cliausula 7.7.3. da Escritura de Emissdo de Debéntures para constar que,
excepcionalmente desta vez, a recomposi¢io do Valor Minimo do Fundo de Despesas sera feita com recursos
disponiveis no Fundo de Obras aplicado na Conta Centralizadora, a qual passara a vigorar com a seguinte nova
redacéo:

“7.7.3.  Fundo de Despesas. Seré constituldo um fundo de despesas na Conta Centralizadora, para fins de
pagamento das Despesas do Patriménio Separado (conforme definigdo no Termo de Securitizag5o) ("Fundo_de
Despesas”), no valor inicial de R$200.000,00 (duzentos mil reais), devendo o Fundo de Despesas sempre manter
recursos no montante minimo de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) ( "Valor Minimo do Fundo de Despesas"). Para fins
de utilizagdo do Fundo de Despesas, a Securitizadora deverd enviar previamente & Emissora os comprovantes das
Despesas, observado que, caso a Emissora néo se manifeste no prazo de 5 (cinco) dias a contar do recebimento da
Despesa, a Securitizadora deveré considerar a aprovagao técita da Emissora para o pagamento. Excepcionalmente
no més de novembro de 2021 a recomposi¢do do Valor Minimo do Fundo de Despesas serd feita com recursos

disponiveis no Fundo de Obras aplicado na Conta Centralizadora.”

DECLARAGOES DAS PARTES

As Pértes. neste ato, declaram que todas as obrigagdes assumidas na Escritura de Emiss&o de Debéntures se aplicam

a este Primeiro Aditamento, como se aqui estivessem transcritas.

A Emissora declara e garante, neste ato, que todas as declaragdes e garantias previstas na Escritura de Emisséo de
Debéntures permanécem verdadeiras, corretas e plenamente vélidas e eficazes na data de assinatura deste Primeiro

Aditamento.

O Agente Fiducidrio das Debéntures declara e garante, neste ato, que todas as declaracées e garantias previstas na
Clausula 9 da Escritura de Emissdo de Debéntures permanecem verdadeiras, corretas e plenamente validas e eficazes

na data de assinatura deste Primeiro Aditamento.

" RATIFICAGOES

As alteragtes feitas na Escritura de Emissdo de Debéntures por meio deste Primeiro Aditamento ndo implicam
novagao.
Ficam ratificadas; nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais clausulas, itens, caracteristicas e

con_dic.ées estabelecidas na Escritura de Emissao de Debéntures, que néo tenham sido expressamente alteradas por

este Priméiro Aditamento.

<
2
w
(]
&
<<
m
~
)
>
N
Q
Q
o
g
-
I
E
E}
©
2
®
2
=
B
B
S
8
[
>
(=]
E
(3]
h=l
£
R
o
[
-
o
(=]
O
@
£
7]
7]
L
b
[
Q.
=
=
1]
7]
g
©
(2}
e
2
©
=
7]
7]
1]
]
©
3
(2]
[
8
c
Q
E
3
=]
©
(=]
pul
©
h=]
©
>
©
©
a
@8
Q
>
-0
E
[}
©
(=}
=
2
o
Q
@
o
[+]
T
©
.
4
=]
c
o
=]
©
£
7
@
©
L
c
[]
&
=
(%4
o
[s]
o
!
4
Q !
(=g}




5.1

5.2

5.3

54

55

6.1

6.2

™ a' ¢
. (ST

LR T 1) . ts8i avee
0 s g
) . » (RN ] el ‘e
[ v o L2 1 ow * 4 ) :.‘
[ B ) ] O sowe ese 9
2 1
s svee o .
Rp ot S e | Loy, ..i '§~.
.o : Y e o : »
) . S » eve .
. € e . RS,
tpse +y R 2l L X ] (211 N2 T Y]

DISPOSICOES GERAIS

As obrigagdes assumidas neste Primeiro Aditamento tém carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e seus

sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

A invalidade ou nulidade, n6 todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Primeiro Aditamento ndo afetara as
demais, que permanecerio vilidas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagbes aqui

previstas.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concesséo entre as Partes sera sempre considerado mera liberalidade, e néo

configuraré renuncia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive
de mandato), nem implicara novagio, alteragso, transigéncia, remissdo, modificacdo ou reducdo dos direitos e

obrigagGes daqui decorrentes.

O presente Primeiro Aditamento e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
incisos | e Ili, da Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor (“Cédigo de Processo Civil"), e as

obrigagdes nelas encerradas estdo sujeitas a execugéo especifica, de acordo com os artigos 536 e seguintes do Cédigo
de Processo Civil.

Para os fins deste Primeiro Aditamento, as Partes poderio, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica
das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes, 538, 806 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos

termos previstos neste Primeiro Aditamento.

As Partes reconhecem que as declaragGes de vontade das partes contratantes mediante assinatura digital presumem-
se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando € utilizado (i) o processo de certificagdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chéves Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovagdo da autoria e integridade
do documento em forma eletrdnica, desde que admitido como valido pelas Partes ou aceito pela pessoa a quem for
oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Proviséria n® 2.200, de 24 de agosto
de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagao em meio eletrdnico, digital e informéatico como
vélida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima
prevista, o presente Primeiro Aditamento, bem como seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio

eletronico conforme disposto nesta clausula.

LEI E FORO
Esfe Pﬁmeiro Aditamento é regido pelas Leis da Reptiblica Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da Comarca da Capital da Cidade de S&o Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado

que seja, para diimir as questdes porventura oriundas deste Primeiro Aditamento.

@3525?3 Documento assinado no Assinador Registro de Imévels. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps:/assinador.registrodei i brivalid
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i imei i to, na data de 03
E por estarém assim justas e contratadas, as Partes assinam eletronicamente o presente Primeiro Aditamen

i i sores a qualquer
de margo de 2022, para que produza seus juridicos e regulares efeitos, o qual obriga as Partes e seus suces: qualq

¥
titulo, incluindo as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas, que também a assinam.

S&o Paulo, 03 de margo de 2022,
(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)

(Restante desta p4gina intencionalmente deixado em branco.)
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(Pégina de Assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emisséo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica,
para Colocagéo Privada, da Novum Directiones — Investimentos e Participagdes em Empreendimentos Imobilidrios S.A.)

NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: .GUILHERME AUGUSTO SOARES Nome: IAN MASINI MONTEIRO DE ANDRADE

BENEVIDES CPF: 176.943.218-30
CPF: 168.235.028-27

OPEA SECURITIZADORA
Nome: Thiago Faria Silveira Nome: Débora Nahas Valentin
Cargo: Procurador - Cargo: Procuradora
GAFISA S.A.
Nome: GUILHERME AUGUSTO SOARES Nome: IAN MASINI MONTEIRO DE ANDRADE
BENEVIDES CPF: 176.943.218-30
L P .

3 CPF: 168.235.028-27

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

",Nome:V Matheus Gomes Faria
CPF: 058.133.117-69:

Testemunhas:

Nome: Jéssica Diniz Custddio . Nome: Thiago Storoli Lucas
CPF/ME: 422.665.978-33 CPF/ME: 470.335.718-60
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ANEXO A

Novo Cronograma e Orgamento de Obras

Cronograma aprovado na AGT 08/06/2021

CRONOGRAMA E ORCAMENTO DE OBRAS ATUALIZADO

Lronograme Anterize

RN TR KA B
Inooride ath
abrili24
78| revan WA | g gw| sare
mal/2| 7505 s231% w2l | e.50%| edom%
Al 05%] 68.%6% F 7,00%] 12.67%
a2t 200%]_ 804 P | 8.2%] s1.20%
a2t 4 37%| 9367% g1 | 7.50%| 8A.70%
it 292%] veran| . [eeu2t | 7.20%] #s.w0%
out/Tt 3 %% 90 0% w2 | 2.20%] 89,104
enf2] 0,975 100.00% mowt | 1.50%| 9B.65%
a2 voon] soones]| (et |_u.3en( voooow,
Evelugso Financeira o 2o
Anterior oot 4 | mai2t | o2t deat?t | ToTAL
{RS MM} ‘
Curva francon amarkor SBE | 6021 | 8528 7470 | s4sa1
Acsraada S0.éne | 81508 | BT25A T
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Cronograma aprovado na AGT 08/06/2021

Anexo I - Novo Cronograma:

Empreendimento Upside Paraiso

W agaf2i

i Set24 out/24 n 6212 jan/2i fev/2 & marf2: abr/2

Ll b L 2 2 2 02 mai22

Acumula| 60,11) 63,17 66,76 71 11 76,841 82,68 | 88,00| 93 48] 97,30 99,50( 100,00
%

403] 306| 359| 435] 573] 584] 532 948 382| 220
Mensall__%| %] %] %] % % % % % % 0.50%

ov/i2: d
1

N 0 agoi2 . set2 : outi2 ; novi2
B ul21 1 1 "

Acumula| 58,33] 62,41 66,61| 71,35 77,11

do %! . %

3201 408 420] 474] 576

Mensal % % % % %
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ASSINATURAS

Cadigo de validagdo: ZTZHT-G3DGZ-YU73A-R35U4

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Thibago Faria éilveifa (CPF 137.685.467-80)

Thiago Storoli Lucas (CPF 470.335.718-60)

Debora Nahas Valentin (CPF 348.537.968-94)

Jéssica Diniz Custodio (CPF 422.665.978-33)

Matheus Gomes Faria (CPF 058.133.1 17-69)

éuélherme Augusto Soares Benevides (CPF 168.235.028-27)
lan Andrade (CPF 176.943.218-30)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https:/laésinaddr.régistrodeimoveis.org.br/validateIZTZHT-G3DGZ-YU73A-R35U4

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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